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Mieszkanie na sprzedaz - Zyrardéw

cena: Zapytaj w biurze

liczba pokoi: 2, pow. catkowita: 47,20 m?,

PIERWOTNY UKLAD MIESZKANIA
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opis nieruchomosci

Nowa, nizsza cena 349 000 zt zamiast 395 000 zt. Oferta z upustem w wysokosci az 46 000 zt wazna
tylko do 16.03.25 (w tym czasie nalezy podpisa¢ umowe przedwstepng sprzedazy).

Dodatkowo zakup nadal w ramach programu "KUPUJACY NIE PLACI PROWIZJI".
Jesli planujesz zakup przystowiowego mieszkania na start bgdz jestes gotowy zamieni¢ wynajmowany lokal
na wtasny kat i dodatkowo zalezy Ci m.in: na funkcjonalnym uktadzie, dobrze skomunikowanej lokalizacji, a
jednoczesnie bliskosci terenéw zielonych lub potrzebujesz zainwestowaé w mieszkanie na wynajem
dtugoterminowy to koniecznie czytaj dalej:
Na sprzedaz dwupokojowe mieszkanie z oddzielna widna kuchnia (M-3,a pierwotnie M-4) o
powierzchni uzytkowej 47,20 mkw, usytuowane na czwartym, ostatnim pietrze w budynku oddanym
do uzytku w 1968 roku (w budynku nie ma windy). Doktadna lokalizacja to ulica Legiondéw Polskich 76
na osiedlu Zeromskiego w Zyrardowie.
Obecny rozktad lokalu to:

e ustawny, widny pokdj dzienny o powierzchni okoto 22,11 mkw z wyjsciem na balkon typu loggia o pow.
2,35 mkw,

* oddzielny pokéj o pow. 10,31 mkw (obecnie przeznaczony na pokdj dla dzieci),

e umeblowana i wyposazona w podstawowe sprzety, oddzielna, widna kuchnia o pow.ok. 6,68 mkw w
ktérej znajduje sie tez przytgcze na pralke,

» kompaktowa fazienka z wc (geberit), w ktdérej zainstalowano wanne, oraz umywalke o pow. 0k.2,95

mkw,

funkcjonalny przedpokdj wyposazony w pakowng szafe wnekowg, dodatkowe szafki i wieszak scienny o

pow. jedynie 5,15 mkw

Wartoscia dodana jest przynalezna do lokalu piwnica, z ktérej wiasciciel korzysta na zasadzie wytgcznosci
o pow. okoto 2 mkw, dzieki czemu nowy posiadacz nie uswiadczy problemu z przechowaniem roweréw, opon,
sprzetu zimowego czy innych rzadko uzywanych rzeczy

Wysokos¢ pomieszczeh od 2,69 m do 2,39 m. Mieszkanie szczytowe o dwustronnej ekspozycji okien
(okna z pokoi wychodza na zachodnig strone, a okno z kuchni na potudnie), czyli gratka dla oséb
preferujgcych stoneczne, widne i ciepte wnetrza.

Zaleta lokalu jest rowniez funkcjonalny, ustawny uktad pomieszczen, ktéry daje szerokie mozliwosci
aranzacyjne, jak np.

» mozliwos¢ otworzenia kuchni na pokdj dzienny i stworzenie modnego salonu z aneksem kuchennym i
wyspa,

e zmniejszenie pokoju dziennego i zlikwidowanie szafy wnekowej celem stworzenia dodatkowego pokoju
0 pow. okoto 6 mkw (czyli powrét do pierwotnego trzypokojowego mieszkania z oddzielng kuchnig),

e przerobienie kuchni na oddzielny, dodatkowy pokdj, a z obecnego pokoju dziennego stworzenia
kompaktowego salonu z aneksem kuchennym (czyli kolejna mozliwos¢ przerobienia obecnie
dwupokojowego lokalu na trzypokojowe),

W mojej ocenie jako agenta prowadzacego sprzedaz, jest to lokal z olbrzymim potencjatem. Stan
wizualny wymaga juz odswiezenia lub drobnego remontu natomiast dla mniej wymagajgcych oséb lub
inwestoréw akceptujacych nizsze stopy zwrotu z inwestycji jest to tez przyktad lokalu na zyrardowskim rynku
do ktérego mozna wprowadzi¢ sie od razu po zakupie i zaczg¢ realizowac swoje potrzeby mieszkaniowe
lub wystawi¢ mieszkanie na wynajem.

W kwestii stanu technicznego warto podkresli¢ rowniez to, ze generalny remont fazienki miat miejsce w
2015 roku, w mieszkaniu elektryka jest juz czesciowa wymieniona na miedziang (przedpokdj, fazienka), w
lokalu dokonano wymiany pionéw wodno-kanalizacyjnych, parapetéw, grzejnikdw a dwuszybowe okna pcv
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jak i drzwi do pokoi i tazienki s zachowane w bardzo dobrym stanie.

Lokalizacja dla wielu osdéb bedzie kolejnym atutem mieszkania

W bliskiej odlegtosci od budynku skorzystamy z infrastruktury handlowej (dyskont biedronka, piekarnia,
apteka), ustugowej (paczkomat, przychodnia, stomatolog) i gastronomicznej (m.in restauracja,
klubokawiarnia).

Najblizszy przystanek autobusowy znajduje sie na ulicy Wittenberga, a w przeciaggu 20 min spacerem
wolnym krokiem dotrzemy do dworca PKP zapewniajacego bezposrednie potgczenie m in. z Warszawa,
todzig czy Skierniewicami. Osoby poruszajgce sie na co dzien samochodami docenig natomiast bliska
odlegtos¢ (8-12 min) do zjazdu na autostrade A2 i trase S8

Wspomniana lokalizacja to tez miejsce, ktére nie powinno zosta¢ pomijane przez osoby, dla ktérych
wymogiem przy zakupie mieszkania jest bliskos¢ terendw rekreacyjnych i zieleni bowiem précz
zielonych podwdrzy przez wiekszos¢ dni w roku w przeciggu 7 min dotrzemy do parku Seniora z teznia i
plenerowg sitownig, a jeszcze szybciej do jednej z wizytowek miasta, czyli Parku Dittricha.

Oferta adresowana przede wszystkim do mtodych osdb, singli, singielek, par ktére noszg sie z zamiarem
zakupu mieszkania na przystowiowy start lub daza do tego by wynajmowane mieszkanie zamieni¢ na wtasny
kat, cenig bliskos¢ dostepu do petnej infrastruktury, dobrej komunikacji i terenéw zielonych. Nadto pomimo
ostatniej kondygnacji mieszkanie ma potencjat na inwestycje z konkurencyjna stopa zwrotu z
wynajmu np. podtdg olbrzymio drogiej stolicy, dlatego jesli inwestujesz w mieszkania na wynajem lub
planujesz zakup po raz pierwszy takiego lokalu koniecznie przyjdz oceni¢ potencjat tej nieruchomosci jak i jej
lokalizacji, a potem z przyjemnosciag przeanalizujmy tg inwestycje w exelu.

Podsumowujac, czy brzmi to dla Ciebie interesujgco? Jesli tak, to nie czekaj tylko juz dzis zadzwon i
przekonaj sie czy oferowane mieszkanie jest odpowiednie dla Ciebie.

Informacja dla innych biur nieruchomosci:

WSPOLPRACUJE! przy sprzedazy tego mieszkania.

Informacja zwiazana z ustawa o charakterystyce swiadectw energetycznych.
Lokal nie posiada Swiadectwa charakterystyki energetycznej, zostato zlecone jego przygotowanie celem
przeprowadzenia przysztej transakcji.
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szczegoty oferty

Rozktad mieszkania
Status

Cena

Powiat
Miejscowos¢

Nr domu

Rodzaj mieszkania
Rok budowy

Typ kuchni

Liczba pokoi

llos¢ pieter [wliczajac
parter]

Ogrzewanie
Forma wtasnosci
Domofon

Rodzaj podtogi
Loggia

Widok na zachdéd

Osobne WC

Rodzaj transakg;ji
Podtgczona kanalizacja

llo$¢ piwnic

kontakt do agenta

Mieszkanie sprzedaz

SZCZYTOWE, DWUSTRONNE
oferta aktualna

349 000, 00 PLN
zyrardowski

Zyrardéw

76

2-POKOJOWE

1968

Z OKNEM, ODDZIELNA

C.0. Z SIECI MIEJSKIE)
PELNA WEASNOSC

TAK

PANELE, TERAKOTA, GRES
TAK

TAK

SPRZEDAZ

TAK

Rodzaj nieruchomosci
Rodzaj rynku

Stara cena

Gmina

Ulica

Powierzchnia uzytkowa
Rodzaj budynku
Standard

Stan tazienki

Pietro

llos¢ pozioméw

Podpiwniczenie /piwnica
Winda w nieruchomosci
Rodzaj okien

Czy jest KW

Widok na potudnie

Wyposazenie tazienki
(wykaz)

Wojewddztwo

Czynsz administracyjny
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MIESZKANIE

WTORNY
395-000,-00-PLN
Zyrardéw

Legionéw Polskich

47, 20 m?

NISKI WIELORODZINNY
DO ODSWIEZENIA
DOBRY

4

PODPIWNICZONY
NIE

PLASTIKOWE
TAK

TAK

WANNA, WC, UMYWALKA, LUSTRO

MAZOWIECKIE

386, 00 PLN
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Grzegorz Szostak ]

doradca klienta ds. nieruchomosci

© 510 228 245
® 509 165 376
X grzegorz.szostak@ks-partners.pl

wiecej ofert na stronie www.ks-partners.pl



