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Mieszkanie na sprzedaz - Nowy Dwor Mazowiecki

cena: Zapytaj w biurze
liczba pokoi: 4, pow. catkowita: 62,75 m’,
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opis nieruchomosci

Oferta objeta programem "KUPUJACY NIE PLACI PROWIZJI". Oferta ograniczona czasowo.

Jesli planujesz zakup mieszkania celem realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych, badz jestes gotowy
zamieni¢ wynajmowany lokal na wtasny kat i dodatkowo zalezy Ci m.in: na funkcjonalnym uktadzie,
optymalnej przestrzeni, spokojnej lokalizacji lub szukasz inwestycji z potencjatem na ponad rynkowg stope
zwrotu z wynajmu to koniecznie czytaj dalej.

Na sprzedaz czteropokojowe mieszkanie (pierwotnie M-5) o powierzchni uzytkowej 62,75 mkw,
usytuowana na czwartym, ostatnim pietrze w budynku (bez windy) oddanym do uzytku w potowie lat
osiemdziesiatych. Doktadna lokalizacja to ulica 29 Listopada 362, w Nowym Dworze Mazowieckim.

Obecny rozkiad lokalu to:

 pokdj dzienny o powierzchni okoto 16,00 mkw,

oddzielna kuchnia z oknem o pow. ok. 6,4 mkw,

trzy oddzielne, ustawne pokoje o pow.: 8,1, 9, 10,6 mkw

kompaktowa tazienka wyposazona w wanne, umywalke oraz pralke o pow. 3,1 mkw,
oddzielne wc o pow. ok. 1 mkw

Wysokos¢ pomieszczen to 2,58 m. Wartoscia dodana jest przynalezny do mieszkania balkon typu loggia
o powierzchni okoto 9,3 mkw, ktéry zwtaszcza w wiosennych i letnich miesigcach doskonale spetnia sie w
roli dodatkowej przestrzeni do wypoczynku i pomoze zrealizowac potrzeby wielu sympatykéw balkonowej
roslinnosci. Natomiast role przechowalni np. roweréw, zimowego sprzetu czy tez magazynu na rzeczy,
ktérych szkoda wyrzuci¢ spetnia pakowna piwnica o powierzchni okoto 3,7 mkw.

Mieszkanie o pozadanej dwustronnej ekspozycji okien na przestrzat. Okna z kuchnii i dwéch mniejszych
pokoi skierowane sg na pétnocno zachodnig strone, natomiast okna z pozostatych dwdch pokoi na
potudniowo wschodnig strone.

Zaleta lokalu jest funkcjonalny, ustawny uktad pomieszczen, ktéry umozliwia powrét do pierwotnego uktadu,
czyli przeksztatcenie lokalu na cztery oddzielne pokoje z oddzielng kuchnia lub zrobienia z jednego z
mniejszych pokoi i kuchni kompaktowego salonu z aneksem kuchennym.

Mieszkanie nalezy traktowac jako te z grupy do remontu uwzgledniajgcego wymiane instalacji elektryczne;
natomiast warto wspomnie¢, ze piony wodno-kanalizacyjne, grzejniki sg wymienione, a nadto okna z 2005
roku jak i drzwi wejsciowe tez nie kwalifikujg sie do wymiany, dzieki czemu remont nie bedzie tak kosztowny
jak to moze sie wydawac.

Lokalizacja to kolejny, niewatpliwy atut mieszkania

Najblizsza infrastruktura handlowo-ustugowa (w tym delikatesy spozywcze, apteka, salon fryzjerski, punkt
gastronomiczny) znajduja sie w odlegtosci 2-3 minut od wyjscia z budynku.

Dojazd samochodem poza godzinami szczytu:

» do Scistego centrum zajmuje do 10 min,

e do stacji PKP Modlin na ulicy Mieszka | do 8 minut,

 do gtéwnej stacji kolejowej w miescie z ktdrej kursuja rowniez pociagi intercity do 10 min,
e do 30 min do centrum miasta Legionowo,

» do Scistego centrum Warszawy do 50 min,

e do parku rozrywki ze strefg wodng Julinek do 25 min,

e do Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa-Modlin do 5 min



K&S Partners
) l ul. Grzybowska 5A, Warszawa
{ﬁ\ g 510 426 902

v NIERUCHOMOSCIACH 514412139
biuro@ks-partners.pl

Wspomniana lokalizacja to tez doskonaty wybér dla o0séb, dla ktérych bliskos¢ terendéw zielonych jest
jednym z wymagan przy zakupie mieszkania bowiem na samym osiedlu nie brakuje zieleni, a jedyne 12
minut od wyjscia z budynku zajmuje dojscie do bulwaréw wislanych jak i ujscia rzeki Narwi do Wisty

Oferta adresowana przede wszystkim do rodzin 2+1, 2+2 z dzie¢mi w wieku minimum przedszkolnym
ktére dazg do tego by wynajmowane mieszkanie zamieni¢ na wtasny kat poszukujacych spokojnej lokalizacji,
gdzie terazniejszos¢ miesza sie z historig. Nadto mieszkanie ma potencjat na inwestycje z zyskowna
stopa zwrotu z wynajmu, dlatego jesli inwestujesz w mieszkania na wynajem na pokoje lub planujesz
zakup po raz pierwszy takiego lokalu to zapewniam, ze warto utwierdzi¢ sie w przekonaniu jak duzy potencjat
drzemie w tej nieruchomosci, a nastepnie na wspdlne przeanalizowanie inwestycji w exelu.

Podsumowujac, czy brzmi to dla Ciebie interesujgco? Jesli tak, to nie czekaj tylko juz dzis zadzwon i
przekonaj sie czy oferowane mieszkanie jest odpowiednie dla Ciebie lub przyjdz dostrzec potencjat na
rentowng inwestycje i bezpieczng lokate swojego kapitatu.

Informacja dla innych biur nieruchomosci:

WSPOLPRACUJE! przy sprzedazy tego mieszkania.

Informacja zwiazana z ustawa o charakterystyce swiadectw energetycznych.
Lokal nie posiada Swiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu, zostaty podjete czynnosci celem jego
wyrobienia.
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szczegoty oferty

Rozktad mieszkania
Rodzaj nieruchomosci
Rodzaj rynku

Powiat

Ulica

Powierzchnia uzytkowa
Rodzaj budynku
Standard

Liczba tazienek

Liczba pokoi

Pietro

llo$¢ pozioméw
Umeblowanie
Ogrzewanie
Forma witasnosci
Podtgczony gaz
Rodzaj okien
Czy jest KW
Balkon

Loggia

Rodzaj transakgji

Czynsz administracyjny

kontakt do agenta

Mieszkanie sprzedaz

DWUSTRONNE, SRODKOWE
MIESZKANIE

WTORNY

nowodworski (Nowy Dwér)
29 Listopada

62, 75 m?

NISKI WIELORODZINNY

DO REMONTU

1
CZESCIOWE

C.0. Z SIECI MIEJSKIE)
ODREBNA WLASNOSC
NIE

PLASTIKOWE

TAK

TAK

TAK

SPRZEDAZ

727, 00 PLN

Stan budynku
Status

Cena
Miejscowosé

Nr domu

Rodzaj mieszkania
Rok budowy

Typ kuchni

Stan tazienki
Liczba sypialni

llos¢ pieter [wliczajac
parter]

Wysokos¢ kondygnacji [m]
Zrédto c.w.

Podpiwniczenie /piwnica
Winda w nieruchomosci
Domofon

Rodzaj podtogi
Udogodnienia dla inwalidéw
llos¢ balkonéw

Osobne WC

Wojewddztwo
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DOBRY

AKTUALNA

475 000, 00 PLN

Nowy Dwor Mazowiecki
362

4-POKOJOWE

1985

Z OKNEM, ODDZIELNA

DO ODNOWIENIA

2,58 cm

SIEC MIEJSKA
PODPIWNICZONY

NIE

TAK

GRES, TERAKOTA, PANELE

TAK

MAZOWIECKIE
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Grzegorz Szostak ]

doradca klienta ds. nieruchomosci

© 510 228 245
® 509 165 376
X grzegorz.szostak@ks-partners.pl

wiecej ofert na stronie www.ks-partners.pl



