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Mieszkanie na sprzedaz - Warszawa, Ochota

cena: Zapytaj w biurze

liczba pokoi: 1, pow. catkowita: 26,01 m?,
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opis nieruchomosci

Oferta objeta programem "KUPUJACY NIE PLACI PROWIZJI". Oferta ograniczona czasowo.

Jesli myslisz o zakupie mieszkania na start lub rezygnacji z wynajmu na rzecz wtasnosci, a jednym z Twoich
kluczowych wymagan jest dla Ciebie: swietna lokalizacja z dobrg komunikacjg i rozwinieta infrastrukturg lub
potrzebujesz zainwestowac w odpowiednie mieszkanie na wynajem to koniecznie czytaj dalej

Na sprzedaz kawalerka (pierwotnie M-2, czyli pokdj z oddzielng kuchnig) o powierzchni 26,01 mkw,
usytuowana na trzecim pietrze w ocieplonym i w dobrym stanie technicznym budynku oddanym do uzytku w
1964 roku. Doktadna lokalizacja to ulica Nowowiejska 39 na pograniczu warszawskiej Ochoty i
Srédmiescia (administracyjnie rejon Filtry).

Obecny rozktad lokalu to:

e aneks kuchenny wyposazony w podstawowe sprzety i zabudowe,

e ustawny, widny pokdj dzienny,

e kompaktowa tazienka z wc, kabing prysznicowa, umywalka i miejscem na pralke
e nieduzy (tylko 3,84 mkw) przedpokdj z pawlaczem

Wysokos¢ lokalu 2,45 m. Wartoscia dodana jest przynalezny do mieszkania balkon o powierzchni okoto
1,5 mkw.

Mieszkanie jednostronne, widne o pozgdanej potudniowej ekspozycji okien dzieki czemu przez wieksza
cze$¢ dnia w lokalu mozna cieszy¢ sie naturalnym Swiattem.

Kolejna zaleta jest funkcjonalny, ustawny uktad pomieszczen, ktéry umozliwit potgczenie kuchni z pokojem
dziennym co przetozyto sie na znacznie praktyczniejsza funkcjonalnos¢ i poczucie dodatkowej przestrzeni.
Podkresli¢ nalezy réwniez fakt, ze oryginalny drewniany i lakierowany parkiet utozony w jodetke jest
zachowany sie w dobrym stanie, a okna z 2005 roku jak i drzwi nie kwalifikujg sie do wymiany.

W nieruchomosci mozna smiato od razu po zakupie zacza¢ realizowac wtasne potrzeby mieszkaniowe lub
zaczg¢ oferowac inwestycje na rynku wynajmu natomiast dla wymagajacych 0séb lub celem
zmaksymalizowania stopy zwrotu z wynajmu lokal bedzie wymagat od$wiezenia/remontu.

Najwiekszym atutem mieszkania jest przede wszystkim jego lokalizacja i smiato mozna twierdzi¢, ze
taki adres nie wymaga reklamy.

Najblizsza infrastruktura handlowa typu: piekarnia, sklep, apteka), ustugowa (typu: paczkomat, salon
fryzjersko-kosmetyczny) i gastronomiczna (restauracje, kawiarnie) znajdujg sie na oddalonej od budynku,
w odlegtosci 3-4 minutowego spaceru Alei Niepodlegtosci. Na uprawianie aktywnosci fizycznej z kolei
zaprasza znajdujacy sie tuz obok osrodek sportu i rekreacji Ochota.

Dojazd do scistego centrum (ponizej 10 minut) jak i innych czesci miasta bez koniecznosci stania w
korkach zapewniaja tramwaje, a najblizsze przystanki znajdujg sie na ulicy Nowowiejskiej oraz Alei
Niepodlegtosci (3-4 min) od wyjscia z budynku.

Z kolei osoby posiadajace wtasny samochdd mito zaskoczg sie licznymi miejscami parkingowymi w poblizu
budynku, cho¢ w tym miejscu nalezy wspomniec rowniez, ze budynek w ktérym usytuowana jest
przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na ogrodzonej dziatce, na ktérej to sprawna wspdlnota
mieszkaniowa wygospodarowata kilka miejsc postojowych wytgcznie dla mieszkancéw (parkowanie na
zasadzie kto pierwszy ten lepszy).
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Ryzyko przestojow w najmie lub obawy o znalezienie odpowiednich najemcéw skutecznie niwelujg takie
placéwki i instytucje znajdujace sie w sgsiedztwie cho¢by jak: agencja mienia wojskowego, wojskowy sgd
okregowy, ambasada lzraela, filtry Warszawskie, gmach gtéwny Politechniki Warszawskiej z licznymi
wydziatami.

Oferta adresowana przede wszystkim do mtodych oséb, singli, singielek, ktére noszg sie z zamiarem
zakupu mieszkania na przystowiowy start lub dazg do tego by wynajmowane mieszkanie zamieni¢ na wtasny
kat, cenig bliskos¢ dostepu do petnej infrastruktury, dobrej komunikacji z potrzebg zamieszkania i
korzystania na codzien ze wszelkich urokéw centrum miasta. Nadto mieszkanie ma potencjat na
inwestycje z zyskowna stopa zwrotu z wynajmu, dlatego jesli inwestujesz w mieszkania na wynajem
lub planujesz zakup po raz pierwszy takiego lokalu to wiedz, ze jest to oferta obok ktdrej nie mozna przejs¢
obok wiec zapraszam utwierdzi¢ sie w przekonaniu jak duzy potencjat drzemie w tej nieruchomosci, a
nastepnie na wspolne przeanalizowanie inwestycji w exelu.

Podsumowujac czy brzmi to dla Ciebie interesujgco? Jesli tak, to nie czekaj tylko juz dzi$ zadzwon i
przekonaj sie czy oferowane mieszkanie jest odpowiednie dla Ciebie lub przyjdz dostrzec potencjat na
rentowng inwestycje i bezpieczng lokate swojego kapitatu.

Informacja dla innych biur nieruchomosci:
Oferta na wytacznos¢, zachecam jednak kolegéw i kolezanki z branzy do poinformowania o tym
mieszkaniu Klientéw z Waszej bazy i zapraszam na prezentacje. WSPOtPRACUJE!

Informacja zwiazana z ustawa o charakterystyce swiadectw energetycznych.
Lokal nie posiada swiadectwa charakterystyki energetycznej. Zostaty podjete czynnosci celem jego
wyrobienia.
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szczegoty oferty

Rozktad mieszkania
Rodzaj nieruchomosci
Rodzaj rynku
Miejscowos¢

Ulica

Rodzaj mieszkania
Rok budowy
Konstrukcja budynku
Liczba tazienek
Liczba pokoi

llos¢ pieter [wliczajac
parter]

Wysoko$¢ kondygnacji [m]
Ogrzewanie

Winda w nieruchomosci
Domofon

Rodzaj podtogi
Udogodnienia dla inwalidéw
llo$¢ balkonéw

Komérka lokatorska

Rodzaj transakgji

Podtaczona kanalizacja

kontakt do agenta

Mieszkanie sprzedaz

JEDNOSTRONNE, SRODKOWE
MIESZKANIE

WTORNY

Warszawa

Nowowiejska

1-POKOJOWE

1964

MUROWANA

2,45 cm

C.0. Z SIECI MIEJSKIE)
TAK

TAK

TERAKOTA, PARKIET

TAK

NIE

SPRZEDAZ

TAK

Stan budynku
Status

Cena

Dzielnica - osiedle
Nr domu

Rodzaj budynku
Standard

Typ kuchni

Stan tazienki
Pietro

llos¢ pozioméw

Zrédto c.w.

Forma wtasnosci
Podtaczony gaz

Rodzaj okien

Czy jest KW

Balkon

Powierzchnie balkonéw

Osobne WC

Wojewddztwo

Czynsz administracyjny
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DOBRY

oferta aktualna
499 000, 00 PLN
Ochota

39

BLOK

DO ODSWIEZENIA
ANEKS KUCHENNY

DO ODNOWIENIA

SIEC MIEJSKA
ODREBNA WLASNOSC
NIE

PLASTIKOWE

TAK

TAK

1,5 m?

MAZOWIECKIE

538, 52 PLN
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Grzegorz Szostak ]

doradca klienta ds. nieruchomosci

© 510 228 245
® 509 165 376
X grzegorz.szostak@ks-partners.pl

wiecej ofert na stronie www.ks-partners.pl



