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Mieszkanie na sprzedaz - Warszawa, Bielany

cena: Zapytaj w biurze
liczba pokoi: 4, pow. catkowita: 80,00 m”,
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opis nieruchomosci

Oferta objeta programem "KUPUJACY NIE PLACI PROWIZJI". Oferta ograniczona czasowo.

Jesli potrzebujesz optymalnej przestrzeni dla siebie i swojej rodziny, a jednym z Twoich kluczowych wymagan
przy zakupie mieszkania jest swietna lokalizacja z dobrg komunikacjg i rozwinieta infrastrukturg,a do tego
jeszcze z parkiem w niedalekim sgsiedztwie lub szukasz inwestycji z potencjatem na ponad rynkowg stope
zwrotu z wynajmu to koniecznie czytaj dalej

Na sprzedaz M-5 (czteropokojowe mieszkanie z oddzielng widng kuchnig) o tgcznej powierzchni
uzytkowej 80 mkw, usytuowane na pigtym pietrze w ocieplonym i w dobrym stanie technicznym budynku
z 1978 roku. Doktadna lokalizacja to ulica Andersena 5 na warszawskich Bielanach (rejon
Wawrzyszew).

Obecny rozktad lokalu to:

e oddzielna, widna kuchnia,

cztery oddzielne i ustawne pokoje w tym jeden z wyjsciem na loggie,

kompaktowa tazienka wyposazona w wanne, wc, umywalke oraz pralke,

oddzielna toaleta

przestronny, funkcjonalny przedpokdj z miejscem na zaaranzowanie kilku szaf do przechowywanie
rzeczy i ubran,

Wysokos¢ lokalu to 2,48 m. Wartoscia dodana jest przypisana do lokalu piwnica o powierzchni 2,09
mkw oraz wspomniany balkon typu loggia o powierzchni 2,4 mkw.

Mieszkanie o pozadanej dwustronnej ekspozycji okien na przestrzat (okna z kuchni i dwéch pokoi
wychodzg na wschdd, a okna z dwdch pozostatych pokoi wychodzg na zachdd), dzieki czemu nawet w gorgce
letnie dni w lokalu utrzymuje sie optymalna temperatura, mozna zrobi¢ przystowiowy przecigg dzieki czemu
powaznie nalezy przemysle¢, czy jest sens inwestowad w klimatyzacje.

Kolejna zaleta jest funkcjonalny, ustawny uktad pomieszczen zapewniajgcy szerokie mozliwosci
aranzacyjne np. stworzenie modnego obecnie salonu z aneksem kuchennym dzieki mozliwosci rozbicia
Sciany miedzy kuchnig, a sasiadujgca z nig pokojem.

Mimo, Zze nieruchomos¢ nalezy traktowac jako lokal z grupy do remontu, to wcale nie oznacza, ze musi
by¢ on bardzo kosztowny, gdyz m.in. w dobrym stanie sg zachowane plastikowe okna oraz drewniana klepka
na podtodze w wiekszosci pokojéw i przedpokoju, a na scianach nie wida¢ nieréwnosci. W mojej ocenie jako
agenta prowadzgcego sprzedaz, w mieszkaniu mozna od razu po zakupie realizowac¢ potrzeby mieszkaniowe
lub przeznaczy¢ je na wynajem (w szczegdlnosci na pokoje celem maksymalizacji zysku z inwestycji)

Niewatpliwym atutem mieszkania jest ponadto jego lokalizacja.

W bliskiej odlegtosci od budynku skorzystamy z infrastruktury handlowej (dobrze zaopatrzony i dostepny
market auchan, piekarnia putka), ustugowej (paczkomaty, fryzjer, kosmetyczka) i kulturalnej (mtodziezowy
dom kultury). W okolicy nie brakuje réwniez waznych dla oséb posiadajacych dzieci placéwek infrastruktury
edukacyjnej (szkoty, przedszkola), jak i placéw zabaw.

Najblizsze przystanki autobusowe linii dziennej jak i nocnej umozliwiajace komunikacje z centrum
oraz innymi czesciami miasta znajduja sie na ulicy Alei Wtadystawa Reymonta (5 min spacerem od
wyjscia z budynku) oraz ulicy Wélczynskiej (8 min), na ktérej to réwniez znajduje sie przystanek



(&

tramwajowy kilku linii. Zwolennicy komunikacji warszawskim metrem do 15 minut spacerem dotrg do
stacji metra Wawrzyszew, a osoby posiadajgce wtasny samochdd mito zaskocza sie licznymi miejscami
parkingowymi w poblizu budynku.
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Wspomniana lokalizacja to tez doskonaty wybér dla 0séb, dla ktérych bliskos¢ terendéw zielonych jest
jednym z wymagan przy zakupie mieszkania bowiem blok, w ktérym znajduje sie oferowane mieszkanie
znajduje sie w poblizu rozlegtych terenéw rekreacyjnych m.in park ze Stawami Brustmana. Z kolei do stynnej
gietdy Wolumen bedzie dzieli¢ Cie tylko 12 minutowy spacer od wyjscia z budynku.

Oferta adresowana przede wszystkim do cztero, piecio osobowych rodzin, ktére pragna przenies¢ sie z
mniejszego mieszkania na wieksze, cenig blisko$¢ dostepu do petnej infrastruktury, dobrej komunikacji i
terendw zielonych. Nadto mieszkanie ma potencjat na inwestycje z ponad rynkowa stopa zwrotu z
wynajmu, dlatego jesli inwestujesz w mieszkania na pokoje przyjdz oceni¢ potencjat lokalu jak i lokalizacji, a
potem z przyjemnoscia przejde do rozmowy na exelu.

Podsumowujac czy brzmi to dla Ciebie interesujgco? Jesli tak, to nie czekaj tylko juz dzis zadzwon i
przekonaj sie czy oferowane mieszkanie jest odpowiednie dla Ciebie i Twojej rodziny lub czy dostrzegasz
potencjat na rentowng inwestycje i bezpieczng lokate swojego kapitatu.

Informacja dla innych biur nieruchomosci:

Oferta na wytacznos¢, zachecam jednak kolegéw i kolezanki z branzy do poinformowania o tym
mieszkaniu Klientdw z Waszej bazy i zapraszam na prezentacje. Dla tych co mnie jeszcze nie znaja
standardowo zostat przewidziany bonus dla biura reprezentujgcego przysztego nabywce.

Informacja zwiazana z ustawa o charakterystyce swiadectw energetycznych.
Lokal nie posiada swiadectwa charakterystyki energetycznej. Zostaty podjete czynnosci celem jego
wyrobienia.
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szczegoty oferty

Rozktad mieszkania
Rodzaj nieruchomosci
Rodzaj rynku
Miejscowos¢

Ulica

Powierzchnia uzytkowa
Rodzaj budynku
Standard

Liczba tazienek

Liczba pokoi

Pietro

llo$¢ pozioméw
Umeblowanie
Ogrzewanie
Forma witasnosci
Podtgczony gaz
Czy jest KW

llo$¢ balkonéw
Widok na wschéd

Osobne WC

Rodzaj transakgji

Czynsz administracyjny

kontakt do agenta

Mieszkanie sprzedaz

DWUSTRONNE, SZCZYTOWE
MIESZKANIE

WTORNY

Warszawa

Andersena

80, 00 m?

BLOK

DO REMONTU

1
CZESCIOWE

C.0. Z SIECI MIEJSKIE)
SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE
TAK

TAK

TAK

SPRZEDAZ

912, 00 PLN

Stan budynku
Status

Cena

Dzielnica - osiedle
Nr domu

Rodzaj mieszkania
Rok budowy

Typ kuchni

Stan tazienki
Liczba sypialni

llos¢ pieter [wliczajac
parter]

Wysokos¢ kondygnacji [m]
Zrédto c.w.

Podpiwniczenie /piwnica
Winda w nieruchomosci
Domofon

Udogodnienia dla inwalidéw
Loggia

Widok na zachéd

Wojewddztwo
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DOBRY

AKTUALNA

890 000, 00 PLN
Bielany

5

4-POKOJOWE

1978

ODDZIELNA, Z OKNEM

DO REMONTU

12

248, 00 cm
SIEC MIEJSKA
PIWNICA
TAK

TAK

NIE

TAK

TAK

MAZOWIECKIE
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Grzegorz Szostak ]

doradca klienta ds. nieruchomosci

© 510 228 245
® 509 165 376
X grzegorz.szostak@ks-partners.pl

wiecej ofert na stronie www.ks-partners.pl



