K&S Partners

I ul. Grzybowska 5A, Warszawa
& z ; 510 426 902
PARTNERS | WHIERUCHOMOSCIAH 514 412 139

biuro@ks-partners.pl

Mieszkanie na sprzedaz - Ozarow MazowiecKki

cena: Zapytaj w biurze
liczba pokoi: 2, pow. catkowita: 28,84 m’,

OBECNY UKLAD MIESZKANIA
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opis nieruchomosci

Oferta objeta programem "KUPUJACY NIE PLACI PROWIZJI". Oferta ograniczona czasowo.

Jesli planujesz zakup mieszkania celem realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych, badZ jestes gotowy/a
zamieni¢ wynajmowany lokal na wtasny kat lub planujesz zainwestowac swoje srodki finansowe w
mieszkanie na wynajem, to koniecznie zapoznaj sie ze szczegétami tej oferty:

Na sprzedaz dwupokojowe mieszkanie (pierwotnie M2) o tagcznej powierzchni uzytkowej 28,84 mkw,
usytuowane na trzecim pietrze w ocieplonym i w dobrym stanie technicznym budynku z lat
siedemdziesiatych. Doktadna lokalizacja to ulica Obroncow Warszawy 25, czyli w jednej z centralnej
lokalizacji podwarszawskiego Ozarowa Mazowieckiego.

Obecny rozktad lokalu to:

e pokdj dzienny z aneksem kuchennym,

e oddzielny pokdj,

* tazienka wyposazona w brodzik, umywalke, wc oraz pralke o pow. ok.2,89 mkw,

 nieduzy i funkcjonalny przedpokdj z miejscem na wygospodarowanie szafy o pow. ok. 2,61 mkw,

Wysokos¢ lokalu 2,52 m. Wartoscia dodana jest przypisana do lokalu piwnica o powierzchni 2,86 mkw.

Mieszkanie jednostronne o zachodniej ekspozycji okien, co docenig zwtaszcza sympatycy jasnych i
stonecznych wnetrz.

Kolejna zaleta jest funkcjonalny, ustawny uktad pomieszczen zapewniajgcy szerokie mozliwosci
aranzacyjne np. mozliwos¢ otwarcia (jak obecnie) lub zamkniecia kuchni na duzy pokdj.

Podkresleniu nalezy réwniez fakt, ze w 2018 obecni wiasciciele zainwestowali w remont lokalu, ktéry objat
m.in wymiane elektryki, wyréwnanie Scian i pokrycie ich gtadziami, zerwanie do gotego betonu
dotychczasowej podtogi, wyréwnanie posadzki i potozenie na niej dobrej jakosci paneli, zainstalowanie
klimatyzacji, ktéra tatwo ochtadza lokal nawet w najbardziej upalne dni. Nadto drzwi wejsciowe jak i i okna
sg w dobrym stanie i nie wymagajg natychmiastowej wymiany. Kuchnia jak i tazienka to pomieszczenia,
ktore kwalifikujg sie do remontu, dobrg natomiast informacja jest to, ze w 2020 roku spétdzielnia wymienita
w budynku i lokalu piony wodno kanalizacyjne, a kilka lat wczesniej wymieniono piony centralnego
ogrzewania jak i grzejniki. W mojej ocenie jako agenta prowadzacego sprzedaz, nieruchomosc¢ skrywa
olbrzymi potencjat, czego potwierdzeniem beda dodane wkrétce wizualizacje przedstawiajgce jak mieszkanie
moze wygladac¢ po kompleksowym remoncie pomieszczen, ktére obecnie wymagaja naktadéw finansowych

Najwiekszym atutem tego mieszkania jest jednak jego lokalizacja, to miejsce warte polecenia
zwtaszcza Tym, ktorzy cenig bliskos¢ dostepu do petnej infrastruktury, komunikacji, przestrzen i zielone
zadrzewiona podwdrza za oknem jaki i przyzwoitg ilos¢ ogdlnodostepnych miejsc parkingowych.

W bliskiej odlegtosci od budynku skorzystamy z dobrze zaopatrzonych sklepédw spozywczych, piekarni,
paczkomatu, bankomatu, osrodku sportu i rekreacji czy innego typu ustug.

Najblizsze przystanki autobusowe umozliwiajace komunikacje z innymi czesciami miasta oraz
szybki dojazd do Warszawy znajduja sie na ulicy Poznanskiej i Poniatowskiego, a w przeciggu 12 min od
wyjscia z budynku, spacerowym krokiem dotrzemy do stacji PKP, zapewniajacej kolejne bezposrednio
pofaczenie ze stolica. Osoby korzystajgce na co dzieh z samochoddéw docenig natomiast optymalng
odlegtos¢ do drogi krajowej nr 92 jak i wjazdu na autostrade A2.
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Oferta adresowana przede wszystkim do mtodszego pokolenia singli i par, oséb marzacych by
wynajmowany lokal zamieni¢ na wiasne cztery sciany. Ze wzgledu jednak na metraz, uktad lokalu, brak
koniecznosci duzych naktadéw remontowych, lokalizacje, jestem przekonany, ze zainwestowanie w to
mieszkanie bedzie doskonatg lokata kapitatu i Zzrédtem dochodu z wynajmu, dlatego jesli jestes
inwestorem lub myslisz o poszerzeniu swojego portfela mieszkah na wynajem réwniez nie rezygnuj z tej
oferty.

Podsumowujac zadzwon juz teraz i przekonaj sie czy to mieszkanie jest odpowiednie dla Ciebie lub uratuj
swdj kapitat przed inflacjq i zacznij czerpac zyski z wynajmu.

Informacja dla innych biur nieruchomosci:
Oferta na wytacznos¢, zachecam jednak kolegéw i kolezanki z branzy do poinformowania o tym
mieszkaniu Waszych Klientéw i zapraszam na prezentacje. WSPOLPRACUJE!
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szczegoty oferty

Mieszkanie sprzedaz

Rozktad mieszkania JEDNOSTRONNE, SRODKOWE  Stan budynku DOBRY
Rodzaj nieruchomosci MIESZKANIE Status AKTUALNA
Rodzaj rynku WTORNY Cena 299 000, 00 PLN
Miejscowos¢ Ozarow Mazowiecki Ulica Obroncéw Warszawy
Nr domu 25 Powierzchnia uzytkowa 28, 84 m?
Rodzaj mieszkania 1-POKOJOWE Rodzaj budynku NISKI WIELORODZINNY
Rok budowy 1975 Standard DO ODSWIEZENIA, DO REMONTU
Konstrukcja budynku WIELKOPLYTOWA  Typ kuchni ANEKS KUCHENNY, Z OKNEM
Liczba tazienek 1 Stan fazienki DO REMONTU
Liczba pokoi 2 Pietro 3
llos¢ pieter [wliczajac 4  llos¢ poziomdw 1
parter]

Wysoko$¢ kondygnacji [m] 252,00 cm  Umeblowanie CZESCIOWE

Zrédto c.w. GAZOWY PRZEPLYWOWY Ogrzewanie C.0. Z SIECI MIEJSKIE)
Podpiwniczenie /piwnica PIWNICA Forma whasnosci PELNA WEASNOSC
Winda w nieruchomosci NIE Podtaczony gaz TAK
Domofon TAK Rodzaj okien PLASTIKOWE
Rodzaj podtogi PANELE, TERAKOTA Czy jest KW TAK
Udogodnienia dla inwalidéw NIE Balkon NIE
Widok na zachéd TAK Osobne WC NIE
Rodzaj transakgji SPRZEDAZ Wojewédztwo MAZOWIECKIE
Czynsz administracyjny 430, 00 PLN

kontakt do agenta
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Grzegorz Szostak ]

doradca klienta ds. nieruchomosci

© 510 228 245
® 509 165 376
X grzegorz.szostak@ks-partners.pl

wiecej ofert na stronie www.ks-partners.pl



