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Anin, 3 pok., unikatowe osiedle posrdd zieleni - Warszawa, Wawer

cena: Zapytaj w biurze
liczba pokoi: 3, pow. catkowita: 47,30 m’,
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opis nieruchomosci

Jesli od swojego nowego mieszkania oczekujesz korzystnego i funkcjonalnego uktadu, zalezy Ci na
sgsiedztwie rozlegtych terendw zielonych a zarazem szybkim dojeZdzie do centrum Warszawy to koniecznie
przeczytaj do konca, ta nieruchomosc, powinna okazac sie tym, czego poszukujesz.

Na sprzedaz lokal mieszkalny potozony na unikatowym, kameralnym osiedlu IBJ na w bezposrednim
sgsiedztwie Instytutu Kardiologii w Aninie.
Mieszkanie o powierzchni uzytkowej 47,3 mkw., usytuowany na parterze, sktada sie z 3 pokoi,
osobnej, widnej kuchni.

Kameralne Osiedle IBJ

potozone jest w Aninie w pétnocnej czesci dzielnicy Wawer. Zatozenie urbanistyczne powstato w latach 60.
XX wieku, odznacza sie spdjna, niska, 3-kondygnacyjna, modernistyczna zabudowa z cegty, oferujaca
dogodne uktady mieszkan oraz liczne czesci wspodlne do uzytku mieszkancow. Wchodzac na osiedle
mamy wrazenie otaczajacego nas lasu, za sprawg wszechobecnej zieleni oraz wyeliminowanego ruchu
kotowego z osiedla. Budynki sg kameralne, usytuowane od siebie w duzych odlegtosciach.

Dogodna lokalizacja/ komunikacja

Budynek z przedmiotowym lokalem potozony jest przy ul. Zorzy. W odlegtosci 700 m od budynku znajdujg
sie 2 przystanki autobusowe obstugiwane przez 4 linie w tym linie nocna oraz przyspieszona. W
odlegtosci nico ponad 1 km znajduje sie stacja kolejowa PKP/SKM Warszaw Anin zapewniajgca szybki
dojazd co centrum Warszawy.

Infrastruktura

Dostepna petna infrastruktura ustugowa-handlowa, w sgsiedztwie lokalny sklep spozywczy.
Wszystkie potrzebne sklepy oraz ustugi takiej jak: markety, sklepy spozywcze, sklepy branzowe, apteki,
restauracje, ustugi drobne znajduja sie w galerii Ferio Wawer oraz w pierzejach ulicy Zeganskiej w
odlegtosci niespetna 2 km. Osrodek Sportu i Rekreacji w odlegtosci 1,2 km.

Idealna dla rodziny baza placowek oswiaty. Na terenie osiedla IB) znajduje sie publiczne przedszkole,
w odlegtosci 500 m szkota podstawowa oraz liceum ogdlnoksztatcace.

Tereny zielone
Do dyspozycji liczne tereny rekreacyjne. W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie park Barciucha oraz
mniejszy Las przy ul. Zorzy, nieco dalej Rezerwat przyrody im. Kréla Jana Sobieskiego.

Rozktad lokalu
Lokal o powierzchni 47,3 mkw. znajduje sie na parterze, w kameralnym Il- pietrowym budynku.
Mieszkanie jest dwustronne, dobrze doswietlone dzieki ekspozycji zachdd-potudnie.

Lokal sktada sie z:

- obszernego salonu o powierzchni 13,7 mkw. z ktérego prowadzi wyjscie na 3,5-metrowy balkon,
- duzego pokoju o powierzchni 13,5 mkw.

- pokoju o powierzchni 6,4 mkw.

- oddzielnej, widnej kuchni o powierzchni 5,5 mkw.,

- tazienki 3,1 mkw. wyposazonej w wanne,

- osobnej toalety.
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- przedpokoju 5,3 mkw., wyposazonego w szafe w zabudowie z lustrem.

Lokal daje duze mozliwos¢ aranzacji, zmiany uktadu, koniecznie zapytaj o to doradce!
Do dyspozycji:

- piwnica 4 mkw.,

- dla mieszkancéw budynku dostepna duza suszarnia oraz rowerownia.

Stan techniczny budynku, lokalu
Budynek z przedmiotowym lokalem jest w dobrym stanie technicznym, na biezagco konserwowany.

Mieszkanie w dobrym stanie technicznym, do aranzacji. Instalacje wodno-kanalizacyjne zostaty
wymienione w 2020 roku , okna PCV, dostepne umeblowanie stanowiace zabudowe stata.

- Szacunkowe miesieczne koszty medidow i administrowania wspodlnota mieszkaniowa ok. 700 zt/ 4

osoby.
- Mieszkanie stanowi odrebna nieruchomos¢.

Osiedle z gory
https://www.facebook.com/watch/?v=714898256008590

K&S PARTNERS zapraszamy
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szczegoty oferty

Rozktad mieszkania
Rodzaj nieruchomosci
Rodzaj rynku

Powiat

Miejscowos¢

Ulica

Forma wtasnosci dziatki
Rodzaj budynku

Typ kuchni
Wyposazenie kuchni
Powierzchnia tazienek
Wyposazenie tazienki
Powierzchnia WC
Powierzchnia pokoi

Parter

llo$¢ poziomow
Umeblowanie

Ogrzewanie

Powierzchnia piwnicy
Podtgczony gaz

Rodzaj okien

Czy jest KW

Pomieszczenie gospodarcze
Powierzchnia tarasu

Widok na potudnie

Komorka lokatorska

Osobne WC

Rodzaj transakgji

Mieszkanie sprzedaz

DWUSTRONNE, NAROZNE
MIESZKANIE

WTORNY

Warszawa

Warszawa

Zorzy

WLASNOSC

NISKI WIELORODZINNY
Z OKNEM, ODDZIELNA
CZESCIOWE

3, 00 m?

CZESCIOWE

0, 75 m?

13, 00 m?

TAK

1
CZESCIOWE
C.0. GAZOWE
4, 00 m?

TAK
PLASTIKOWE
TAK

TAK

3, 50 m?

TAK

TAK

TAK

SPRZEDAZ

Stan budynku
Status

Cena

Gmina

Dzielnica - osiedle
Powierzchnia uzytkowa
Rodzaj mieszkania
Standard
Powierzchnia kuchni
Liczba tazienek
Stan tazienki

Liczba WC

Liczba pokoi

Liczba sypialni

llos¢ pieter [wliczajac
parter]

Wysokos¢ kondygnacji [m]
Zrédto c.w.
Podpiwniczenie /piwnica
Forma wtasnosci

Domofon

Rodzaj podtogi

Typ parkingu

llos¢ taraséw

Loggia

Widok na zachéd

Wyposazenie tazienki
(wykaz)

Wojewddztwo
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DOBRY
AKTUALNA

480 000, 00 PLN
st. Warszawa
Wawer

47, 30 m?
WYSOKI PARTER
DO ADAPTAC]I

5,50 m?

DOBRY

250, 00 cm

GAZOWY 2-OBIEGOWY
PODPIWNICZONY
ODREBNA WLASNOSC
TAK

PANELE, TERAKOTA

NA ULICY

TAK
TAK

WANNA, UMYWALKA, LUSTRO,
SZAFKA

MAZOWIECKIE
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Budynki w sasiedztwie OSIEDLE DOMOW WIELORODZINNYCH  Podtaczony wodociag TAK

Podtaczona kanalizacja TAK Czynsz administracyjny 700, 00 PLN

kontakt do agenta

Kamil Ksiazek =]
doradca klienta ds. nieruchomosci/ rzeczoznawca

majatkowy

® 510 426 902

= kamil.ksiazek@ks-partners.pl

wiecej ofert na stronie www.ks-partners.pl



